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LaDerniére Heure

NOUVEAU: UN BAIL SUR MESURE
pour les etudiants “koteurs”

Communaurté francaise - Enseignement - Aspects sociaux de |'enseignement

Le ministre Pierre-Yves Dermagne (PS)
présente sa grande réforme du logement

Vous n'étes ministre que depuis
quatre mois. Et déJ&, aprés
votre grande réforme de la
gouvernance, vous vous atta-
quez au logement ?

“Nous sommes en train de faire
aboutir une grande réforme du
code wallon du logement, qui

porte sur le Ingement public, le lo-
gement privé, la création d'un
fonds d'investissement et la re-
Jonte du fonds de garentie loca-
tive. Le logement privé a été régio-
nalisé suite d la & réforme de
P'Etat. On a voulu s'en saisir pleine-
ment en apportant des réponses

concrétes d des problémes spécifi-
ques, comme le logement étu-
diant.”

Comment allez-vous vous y
prendre 7

“Avec la création d'un bail spé-
cifique pour les étudiants. Le dis-
positif est souple et Hent compte
du rythme de la vie estudiantine.
Nous espérons qu'il soit d'applica-
tion pour la prochaine renirée, en
septembre. Aujourd'hui, il n'y a
pas de régles spécifigues pour le
bail étudiant. Pourtant, c'est un
secteur out le rapport de forces est
déséquilibré entre Pétudiant et le
propriétaire de kot. L'application
des nouvelles régles sera automa-
tique dés lors que le logement est
loué par un étudiant, tant du su-
périeur (haute école, université,
doctorat), que du secondaire, pour
Taccomplissement de ses études.”

Concrétement, qu'est-ce qui va
changer?

“On prévoit une durée de bail
égale ou inférieure @ un an. Donc,
12 mois a priori, mais avec la pos-
sibilité que ce soit 10 mois. Cela
peut se négocier entre propriétai-

res et locataires. Surtout, on faci-
lite la sortie du bien. Notre législa-
tion permettra la sortie locative
anticipée sans motif. Aujourd'hui,
pour rompre un bail, il faut des
motifs précis et limités.”

Et avec votre réforme ?
“Il y aura deux possibilités. Soit

Pétudiant met fin au bail sans mo-
tf : il doit payer trois mois de loyer
au propriétaire, avec un préavis de
deux mois. On met cette indemnité
en place car on veut garder a I'eeil
Péquilibre financier des petits pro-
priétaires. Car dans les faits, avec
un logement non-loué en janvier,
ils ont 70 % de chance que le loge-
ment ne soit pas loué jusque fin
aoilt. Le texte se base sur une de-
mande forte des fédérations étu-
diantes (Fef, Unecof). lls deman-
daient une définition claire de la
notion de “bail étudiant”. Mais on
a voulu aussi trouver un

Juste équilibre avec les
propriétaires. L'objec-

tif n'est pas que les

bailleurs ne mettent

plus leurs biens en

location et que ce

soit un frein d la lo-

cation de kots. On a

négocié également avec

le syndicat national des
propriétaires (Upsi).”

Et le deuxiéme cas de figure ?

“Dans le second cas, I'étudiant
ne doit payer aucune indemnité. Il
doit alors prouver qu'il abandonne
ses études ou que son inscription
[ui a été refusée. Comme par exem-
ple, si les parents ou l'étudiant si-
gnent le contrat de bail mais qu'il
se voit refuser l'inscription, par
exemple un ingénieur civil qui rate
Pexamen d'entrée.”

Et pour les séjours & I'étranger ?

“On va faciliter la sous-location.
Exemple : les étudiants qui partent
en Ersamus six mois mais ont un
bail d’'un an. On e créé une pré-
somption  du  propriétaire,
Aujourd’hul, il faut un accord préa-
lable et écrit du propriétaire. Car si-
non, le locataire qui a signé le bail
au départ est responsable des dété-
riorations en son absence, Demain,
les propriétaires devront se mani-
fester eux-mémes et dire gu'ils refu-
sent la sous-location.”

Les étudiants sont défavorisés

dans le systéme actuel ?
“Oui, carily a un désé-
quilibre de loffre. lly a
20.000 kots en Région
wallonne, alors qu'on
a 24.000 étudiants
demandeurs. De plus,
la majorité des kots
appartient au secteur
privé, davantage qu'gux
universités. On sait gqu'en
fonction des circonstances de la vie
estudiantine, seconde session ou
choix des études en derniére mi-
nute, des parents et des étudiants
se trouvent dans des situations dif-
ficiles. Le rapport de force leur est
alors défavorable. Ils sont donc
amenés a prendre ce qu'il reste sur
le marché, dans de mauvaises con-
ditions. C'est un frein aux études.
D'autant que le prix des kots tend &

augmenter.”

Comment améliorer I'état
général des kots ?

“Le gouvernement va créer et
fixer les conditions d'accés & un la-
bel logement étudiant de qua-
lité. Le but a terme est que les bon-
nes pratiques se généralisent. Cela

sera un métre étalon du prix des
loyers. Notre grille indicative de
prix, pour tous type logement, est
d'ailleurs en cours d'élaboration”.
Adrien de Marmeffe
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La nouvelle régle
L T SRS NR O B, iy D
L'étudiant met fin a son bail

Durée du bail 1an

¢ |l abandonne ses études  Aucune indemnité

# Son inscription est refusée a payer

3 mois d'indemnité a payer

# |l ne fournit aucun motif

et 2 mois de préavis

# Sous-location ou Autorisé par défaut :
# Séjour Erasmus c'est au propriétaire

de se manifester
en cas de refus

Loyer mensuel moyen

BRUXELLES (charges comprises)
1] ivé
1 prive
LOUVAIN-LA-NEUVE B kot universitaire
+—— 400€
mEm 270€*

*Pour les loyers les plus bas : en moyenne 250€ + 85 € de charges
Sous réserve de conditions d'accés : 1ére inscription a I'UCL,
éloignement du domicile et obtention de la réduction

NAMUR
SERREE 450€
390€
Sur 10 mois
GEMBLOUX
=. 310€ chezI'habitant WALLONIE
Loyer adapté selon les revenus 20.000 kOtS
disponibles pour
LitGE 24.000
.====- 310€ Selon les revenus des parents demandes
IPM GRAPHICS

37 millions pour les logements sociaux

L'undes voletsde laréforme  créé une infraction d'inoccupa- La réforme vise aussia fa

du logement de Pierre-Yves tion. Celapermettro d'infliger  création d'un Fonds d'investis-
Dermagne (P5) concerne lalut-  des amendes aux propriétaires  sement pour construire des lo-
te contre les logementsinoc-  defogements inoccupés. Un gemerits soclaux, “L'idée de ba-
cupés dans le privé. “Nos nou-  pouvoir public pourra oussi dire :  se, C'est un droit de tirage par
velles dispositions nous permet- Onprend lelogement,onfait  commune, pour créer de la pré-
tront d'avoir des mesures les travaux nécessaires etonle  visibilité et de lo souplesse dans
beaucoup plus fermes d encon- remet sur le marché locatif. iis  le financement des projets”,

tre de propriétaires privés qui  pourront le récupérerquand ~ précise le ministre. “Le budget

refusent, par nonchalanceou  leur investissement quro été sera de 36,8 millions d'euros par
spéculation, de mettre leur loge- boursé par les loyers per- an, sur 6 ans, pour le Fonds d'in-
ment en location”, explique mmn paries per vestissement, auguel on ajoute

us.

Plerre-Yves Dermagne. "Ona une sormme de 80 millions pour

Fencours {les travaux défd engo-
gés par les communes), répartis
sur 2017 et 2018. Le mode de
financement sera souple, car les
communes pourront répartir les
subwventions comme elles f'en-
tendent.”

AdM
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La fin de garantie locative a la banque

Le ministre Dermagne tra- par le Fonds de garantie loca-  -vis de locataires aux des frals d'ouverture de dossier
vaille sur une refonte du tiveetnepourrapluslablo-  moyens limités et qui obtien-  prohibitif. Avec le nouveau sys-
Fonds de garantie locative.  quer sur uncompte privé, On  nent une garantie locative via téme, les frais de gestion se-
“Nous voulons gue pour cha-  ne passera donc plus par la un prét du CPAS. "Ce systéme ront mutualisés, Et surtout,
que gorantie locative, fixée ré-  banque de son choixpourla  ne fonctionne pas car certains  comme la garantie sero systé-
cemment i deux mois de foyer garantie locative. Une banque  bailfeurs discriminent et stig-  maotiquement constituée por le
moximum, soit obligatoire- sera sélectionnée sulvantun  matisent. lls ne veulent pas de  Fonds, le baiffeur n'gura plus
ment constituée vin ce fonds  appel d'offres pour prendreen ['intervention d'un CPAS ou connuissance de l'intervention
régional.” charge l'ensemble des garan-  d'un candidat soutenu parle  éventuelle du CPAS.”

En bref, [a réforme du minis-  ties du Fonds. CPAS, reprend le Ministre. £t

tre prévoit que, d@s qU'UNPro- e systéme a pour objectif  es organismes bancaires qui

priétaire réclameraune cau-  gaviter la discrimination vis-  0ffrent ce service le font avec

tion, il sera obligé de passer

UN REGINE SPECIFIQUE DANS LA CAPITALE

3 Le plan Logement accct accorde une attention
particuliere a la colocatio dcation et au logement

» La colocation est plus que ja-
mais un mode d’habitat qui se
développe et qul est amené d en-
core se développer a l'avenir, en
particulier dans une grande vil-
le-région comme Bruxelles.

Ce mode d'habitat n'était pas
encore réglementé, mais clest
désormais chose faite, puisque
le plan Logement, a I'initiadve
de la ministre bruxelloise du Lo-
gement Céline Fremault (CDH),
prévoit un cadre spécifique pour
la colocation et le logement étu-
diant.

Cette réforme, adoptée par le
gouvernement bruxellois en
juillet 2016, permet dé mieux
coller aux spécificités bruxelloi-

ses et aura un impact majeur sur
des milliers de Bruxellois, qu'ils

soient locataires ou propriétai-
res.

La régionalisation du bail pré-
voit ainsi un régime juridique
spécifique pour le logement étu-
diant. Dorénavant, le bail étu-
diant sera conclu pour une du-
rée de maximum 12 mois, ce qui
permettra aux étudiants Eras-
mus de §’inscrire dans des baux
de moindre durée. Mais si I'étu-
diant souhaite renouveler le
bail, il pourra le faire par pé-
riode d'un an. Ce nouveau ré-
gime permet ainsi un équilibre
dans les relations avec le bailleur
et favorise une stabilité de I'étu-

diant dans son logement.

Une autre particularité réside
dans la possibilité de résilier le

bail jusqu’a un mois avant son
entrée dans les lieux, moyen-
nant le paiement d'une indem-
nité d'un mois de loyer. On
pense ici au cas d'un étudiant
ayant échoué un examen d'en-
trée ou une seconde session et
qui doit changer d'option.

ENFIN, UNE DES MESURES propo-
sées dans le cadre du plan Loge-
ment est le label logement étu-
diant qui offre aux étudiants un
gage de qualité concernant le lo-
gement loué (salubrité, insono-
risation, wifl, proximité des
lleux de la vie étudiante} tout en
garantissant au bailleur I'intérét
de louer a un étudiant.

Amaud Farr




